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TEXTOVA CAST

I.1.a Vymezeni zastavéného Uzemi

Zastavéné uzemi obce je vymezeno k datu 31.8.2016. Zastavéné Uzemi je vyznaceno na vSech
vykresech, kromé vykresu SirSich vztaht a vykresu vefejné prospésnych staveb.

I.1.b Z&kladni koncepce rozvoje Uzemi obce, ochrany a rozvoje jeho hodnot

Koncepce rozvoje Uzemi vychazi z rozvojovych potfeb obce Cetechovice s principem
respektovani stavajiciho typu osidleni a jeho historické struktury. Formou zénovani jednotlivych ploch
s rozdilnym zpudsobem vyuZiti jsou stabilizovany stavajici plochy a navrhovany nové rozvojové plochy.
Uzemni plan soustfeduje zastavbu prevazné do jiz existujicich zastavénych Gzemi nebo v jejich
bezprostfednich blizkosti tak, aby jednotlivé urbanistické celky tvofily samostatné kompaktni celky
s cilem vytvofeni prstencu zelené kolem zastavby od zemédélsky obhospodafovanych pozemki jako
ochranny filtr zastavéného Uzemi. Nezanedbatelnd je rovnéz jeho funkce krajinotvorna v jinak
intenzivné zemédélsky obdélavané krajiné. Celkové je kladen maximalni ddraz na ochranu okolni
krajiny a jejich jednotlivych slozek — zemédélské pudy, lesa, vodnich ploch a zelené. Uzemi je
rozvijeno zejména v oblasti bydleni a ochrany pfirody.

I.1.c Urbanistickad koncepce véetné vymezeni zastavitelnych ploch, ploch prestavby
a systému sidelni zelené

I.1.c1 Koncepce vzajemnych vztahd mezi sidly a koncepce usporadani jednotlivych sidel

Jedné se o jedno samostatné sidlo v historicky dané strukture osidleni.

[.1.c2 Podminky a poZadavky na plosné (funkéni) usporadani, vymezeni ploch s rozdilnym
zpdsobem vyuZiti

Jednotlivé plochy s rozdilngm zpdsobem vyuziti jsou vymezeny s ohledem na specifické
podminky a charakter Uzemi. V podminkach sidel pfevazuji plochy SO.3 - plochy obytné smiSené
vesnické (vesmés puvodni zastavba) a Bl — plochy bydleni individuélni, dopinéné novou obytnou
zastavbou — bydleni individudlni.

I.1.c3 Podminky a poZadavky na prostorové usporadani

Obec Cetechovice bude rozvijena jako souvisly urbanizovany celek. V ramci celého feSeného
Uzemi jsou rovnéz respektovany a rozvijeny pfirodni prvky.

Zakladni urbanisticka koncepce, jako ploSné a prostorové usporadani Uzemi, zUstane
zachovana. Rozvojové plochy jsou navrhovany s ohledem na vhodnost navaznosti funkci, vhodnost
podminek a konfiguraci terénu. Pfi feSeni rozvojovych lokalit bude respektovan tradi¢ni obraz obce,
stavajici typ osidleni a historicky pudorys se zachovanou stavajici zastavbou. Tu predstavuje uliéni ,
vesmés fadova zastavba plvodnich dom.

Neurbanizované prostory budou nadale vyuzivany pro zemeédélskou a lesnickou prvovyrobu.
Déle budou v téchto plochach rozvijeny prvky Uzemniho systému ekologické stability — interakéni
prvky. Nova zastavba ve volné krajiné neni navrhovana.

I.1.c4 Podminky a pozadavky na usporadani systému center, verejnych prostranstvi a
sidelni zelené

Obec jako takovad nemé jednoznac¢né vymezenou centralni ¢ast s vefejnymi budovami. Ty jsou
postupnym vyvojem soucésti béZné uliéni zastavby podél silnice 11/432. Vefejna prostranstvi jsou tedy
tvofena uliéni zastavbou. Obec je mozno rozdélit do péti urbanistickych prostor. Je to uli¢ni zastavba
podél silnice 11/432 zvychodni a zapadni strany, plOvodni zastavba hospodafskych gruntl
v jihovychodni ¢asti, plvodni zastavba hospodarskych gruntl rozSifujicich se do formy navesni ulice
a prostor kolem zamku. Pravé v prostoru zamku doznala urbanisticka struktura sidla nejvétSich zmén.
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Sidelni zelen je tvofenou vefejnou zeleni v rdmci vefejnych prostranstvi a dale pak jednotlivymi
zahradami navazujicimi na zastavbu.
I.1.c5 Vymezeni zastavitelnych ploch a ploch prestavby

Pro dalSi zastavbu byly zvoleny plochy bezprostfedné navazujici na zastavéné Gizemi obce a
vytvarejici s obci jednotny celek.

Bl plochy bydleni - bydleni individualni
cislo
plochy s
rozdilnym popis lokality vyméra plochy (ha)
zplsobem
vyuziti
1 prestavbova plocha v okrajové ¢asti obce 0,139
DS plochy pro silniéni dopravu
¢islo p]oghy
P popis lokality vyméra plochy (ha)
vyuziti
53 komunikace 0,028
T* plochy technické infrastruktury
¢islo pJo<:lhy
szg%i(glljneyr;n pOpiS Iokality vyméra plochy (ha)
vyuziti
5 hraz retenéni nadrze 0,550
TV plochy pro vodni hospodarstvi
¢islo pJo<:lhy
szg%i(glljneyr;n pOpiS Iokality vyméra plochy (ha)
vyuziti
3 cov 0,057
4 PCS 0,018
52 koridor kanalizace 0,127
CELKEM 0,202
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TE plochy pro energetiku
Cislo p]oghy
gl popis lokality vyméra plochy (ha)
vyuziti
9 koridor el.vedeni VVN, krajinna zelef (lokalni biokoridor USES) 0,231
11 koridor el.vedeni VVN 17,777
51 koridor vedeni VTL plynovodu 7,046
CELKEM 25,054
S0O.3 plochy smiSené obytné vesnické
¢islo p]oghy
SZ[,%ZS‘i,'L,Zyn’? popis lokality vyméra plochy (ha)
vyuziti
2 prestavbova plocha v centralni ¢asti obce 1,275

Poznamka: technicka infrastruktura je uvadéna véetné koridord v nezastavéném tzemi.

V feSeném Uzemi jsou navrzeny tfi pfestavbové plochy:

Prestavba 1 — prestavbova plocha souvisejici s bydlenim smiSenym vesnickym —pavodni vyuziti
nevyuzivany zemédélsky areal

Prestavba 2 — prestavbova plocha souvisejici s bydlenim — plvodni vyuziti zahrada

Prestavba 3 — prestavbova plocha souvisejici s koridorem kanalizace

I.1.d Koncepce verejné infrastruktury, véetné podminek pro jeji umist'ovani

[.1.d1 Dopravni infrastruktura

Dopravni infrastruktura je stabilizovana. Pro obsluhu navrzené COV je navrZena piistupova
komunikace DS 53.

1.1.d2 Technicka infrastruktura

1.1.d2.1 Zasobovani vodou

Systém zasobovani pitnou vodou je stabilizovan. V souvislosti s novymi zastavitelnymi plochami
dojde castecné k rozSifeni stavajici obecni sité¢ v ramci jednotlivych funkénich ploch. Néavrhem
Uzemniho planu nevznikaji samostatné ploSné poZzadavky na feSeni otazky zdsobovani vodou.

1.1.d2.2 Odkanalizovani

V ramci odkanalizovani obce a cisténi odpadnich vod je navrzena plocha pro umisténi Cistirny
odpadnich vod TV 3, plocha pro umisténi pfecerpavaci stanice odpadnich vod TV 4 a plocha pro
koridor kanalizace TV 52. S novymi zastavitelnymi plochami dojde ¢astecné k rozSifeni stavajici
obecni sité v rdmci jednotlivych funk&nich ploch.
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1.1.d2.3 Zasobovani el. energii

Jsou navrZzeny koridory nadmistniho vyznamu TE 9 - 11 pro vedeni trasy VVN. V souvislosti
s novymi zastavitelnymi plochami dojde k rozSifeni stavajici distribuéni sité v ramci jednotlivych
funkénich ploch.

1.1.d2.4 Z4asobovani plynem

Dle Politiky Gzemniho rozvoje Ceské republiky je pod oznagenim P9 navrZena trasa koridoru pro
plynovod pfepravni soustavy s nazvem ,Moravia — VTL plynovod“. Koridor TE 51.

1.1.d2.4 Spojova zafizeni

V souvislosti s novymi zastavitelnymi plochami dojde ¢aste¢né k rozsSifeni stavajici obecni sité
v ramci jednotlivych funkénich ploch. Samostatné plochy technické infrastruktury pro spojova zafizeni
nejsou navrhovany.

1.1.d2.5 Nakladani s odpady

Bude zachovéan stavajici zpasob likvidace TKO. Nové samostatné plochy technické infrastruktury
pro nakladani s odpady nejsou navrhovany.

1.1.d3 Obcanské vybaveni verejné infrastruktury

Plochy ob&anského vybaveni jsou stabilizované ve vyznacenych plochach verejné vybavenosti -
OV. Nové rozvojové plochy nejsou navrhovany.

I.1.d4 Verejna prostranstvi

Plochy vefejnych prostranstvi jsou stabilizovany ve svych historicky danych polohéach, tak jak
to postupné vyzadovala obsluha zastavéného Gzemi. Vefejna prostranstvi jsou vyznacena jako plochy
vefejnych prostranstvi s indexem P*. Nové plochy nejsou navrZzeny.

I.1.e Koncepce usporadani krajiny, véetné vymezeni ploch a stanoveni podminek
pro zmény v jejich vyuZziti, Gzemni systém ekologické stability, prostupnost
krajiny, protierozni opatfeni, ochrana pfed povodnémi, rekreace, dobyvani
nerostd apod.

I.1.el Koncepce usporadani krajiny

Resené Uzemi je soudast krajinného celku KROMERIZSKO, krajinného prostoru LITENCICKO.
Pro dany prostor je charakteristickd pfevazné harmonickd intenzivné vyuzivana kulturni krajina ve
zvinéné az Clenité pahorkating.

JiZzni a severni ¢ast Uzemi tvofi krajina s vysokou koncentraci pfirodnich hodnot. Centraini ¢ast
feSeného Uzemi tvofi mozaika prevazné orné pldy ve velkych blocich. V Uzemi je vySSi zastoupeni
sadU, obec je obklopena prstencem zahrad.

Podle Typologie ¢eské krajiny (LOw a spol., 2005) je zdjmové Uzemi soucasti staré sidelni krajiny
Pannonica (centralni a severni ¢ast) a krajiny novovéké kolonizace Carpatica (jizni ¢ast). Krajina je
dle zplsobu vyuziti lesniho (jizni ¢ast) a zemédélského charakteru (centralni a severni ¢ast).

PFi vystavbé novych rodinnych domu pfizpGsobit stavby tak, aby nenaruSovaly cizorodym
vzhledem nebo nepfirozenou barevnosti rdz intravilanu obce a nevytvarely negativni vizualni
dominanty (cizorodé styly z mést &i zahranici). Upfednosthovat ty stavby, které svym charakterem,
barevnosti a pouzitym materidlem harmonizuji s okolim.

I. Uzemni plan Cetechovice 6



AKTE Kroméfiz, Ing.arch. Milan Krouman, Kollarova 629 tel.603 818 384

I.1.e2 Promitnuti koncepce uspofadani krajiny do ploch s rozdilngym zpdsobem vyuziti
v krajiné a stanoveni podminek pro zmeny v jejich vyuziti p/i respektovani zasad
Umluvy v krajiné

Resené Uzemi jako sougast krajinného celku KROMERIZSKO, prevazné krajinny prostor
LITENCICKO je rozdéleno v nezastavéném Gzemi do ploch :

- vodni plochy a toky

- plochy krajinné zelené

- plochy pfirodni

- plochy zemédélské

- plochy lesni

TNTXE
_|

I.1.e3 Uzemni systém ekologické stability (USES)

V zajmovém Uzemi je sit USES zastoupena nadregionalni a lokalni Grovni. V navrhu UP je sit USES
doplnéna s vymezenim prvkd USES na stavajicich funk&nich (Gdolni nivy, lesy) nebo &asteéné
funkénich (remizy, bfehové porosty, louky) spolec¢enstvech. Navrh feSeni (dle terénnich podminek) se
snazi v maximalni mife redukovat stfety vedeni technickych zafizeni s trasami prvki USES a to
kolmym kfizenim. Tyto stfety je v pfipadé rekonstrukci cest ¢ mostl tfeba FeSit technickymi
opatfenimi v rAmci piipravy stavby. V rdmci kfizeni se stavajicimi i nové navrzenymi trasami VN
a VVN budou biokoridory travniho charakteru.

Nové jsou navrzené prvky USES vymezené biocentry, biokoridory a interakénimi prvky
v navrhovych plochéch:

dislo oL
plochy s vymera
rozdilnym | ozn. popis plochy
zpUsobem (ha)
vyuziti
6 K | krajinna zelen (lokalni biokoridor USES) 1,273
7 K | krajinna zelen (lokalni biokoridor USES) 0,728
8 K | krajinna zelef (lokélni biokoridor USES) 0,212
10 K | koridor el.vedeni VVN, krajinna zelen (lokalni biokoridor 0,037
USES)
12 K | krajinna zeler (interakéni prvek USES) 0,292
13 K | krajinna zelen (interakéni prvek USES) 0,438
14 K | krajinna zelen (interakéni prvek USES) 0,144
15 K | krajinna zelen (lokalni biokoridor USES) 0,315
16 P | pfirodni plocha (lokélni biocentrum USES) 0,406
17 K | krajinna zelen (lokalni biokoridor USES) 0,343
18 K | krajinna zelef (nadregionalni biokoridor USES) 0,453
19 K | krajinna zelef (nadregionalni biokoridor USES) 0,711
20 K | krajinna zelef (nadregionalni biokoridor USES) 0,837
21 K | krajinna zelen (interakéni prvek USES) 0,281
22 K | krajinna zelen (interakéni prvek USES) 0,382
23 K | krajinna zelen (interakéni prvek USES) 0,147
24 K | krajinna zelen (interakéni prvek USES) 0,124
25 K | krajinna zelen (interakéni prvek USES) 0,324
26 K | krajinna zelen (interakéni prvek USES) 0,779
27 K | krajinna zelen (interakéni prvek USES) 0,170
28 K | krajinna zelen (interakéni prvek USES) 0,250
29 K | krajinna zelen (interakéni prvek USES) 0,760
30 K | krajinna zelen (interakéni prvek USES) 0,720
31 K | krajinna zelen (interakéni prvek USES) 0,846
32 K | krajinna zelen (interakéni prvek USES) 0,564
33 K | krajinna zelen (interakéni prvek USES) 0,539
34 K | krajinna zelen (interakéni prvek USES) 0,145
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35 K | krajinna zelen (interakéni prvek USES) 0,146
36 K | krajinna zelen (interakéni prvek USES) 0,244
37 K | krajinna zelen (interakéni prvek USES) 0,106
38 K | krajinna zeler (interakéni prvek USES) 0,482
39 K | krajinna zelen (interakéni prvek USES) 1,024
40 K | krajinna zelen (interakéni prvek USES) 0,150
41 K | krajinna zelen (interakéni prvek USES) 0,230
42 K | krajinna zelen (interakéni prvek USES) 0,221
43 K | krajinna zelen (interakéni prvek USES) 0,553
44 K | krajinna zelen (interakéni prvek USES) 0,748
45 K | krajinna zelen (interakéni prvek USES) 0,236
46 K | krajinna zelen (interakéni prvek USES) 0,162
47 K | krajinna zelen (interakéni prvek USES) 0,145
48 K | krajinna zelen (interakéni prvek USES) 1,019
49 K | krajinna zelen (interakéni prvek USES) 0,653
50 K | krajinna zelen (interakéni prvek USES) 0,399
CELKEM 18,738

I.1.e4 Prostupnost krajiny

Prostupnost krajiny neni dotéena. Zachovany jsou jak stavajici mistni komunikace, tak stavajici
sit’ icelovych cest realizovana v minulosti s ohledem na systém obhospodarovani zemédélské pady.
Navrhem nedochazi k propojovani sidel. Systém USES pak vytvafi vhodnou prostupnost krajiny pro
ZVér.

I.1.e5 Dopravni a technicka infrastruktura v krajiné

Plochy trasy dopravni a technické infrastruktury jsou stabilizovdny bez negativnich viivd na
Uzemi. Rozvojové plochy nejsou navrzeny.

I.1.e6 Vodni reZim v krajiné, protierozni opatreni

V rdmci obce je uvaZzovano pouze s provadénim bézné adrzby kolem vodnich tokld a nédrZzia s
vysadbou dfevin, které bude provadét spravce toku. Pfipadna opatfeni je mozné realizovat v ramci
regulativ jednotlivych pfislusnych ploch s rozdilnym zplGsobem vyuZziti.

I.1.e7 Opatreni proti povodnim

Je navrzena hraz retenéni nadrze T* 5.

.1.e8 Rekreace

Na katastru obce je vymezena stavajici plocha rodinné rekreace a plocha individualni rekreace —
zahradkarska osada. DalSi rozvojové plochy se nevymezuiji.

I.1.e9 Dobyvani lozZisek nerostnych surovin

V feSeném Uzemi jsou vymezeny stavajici plochy loZisek nerostd.
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I.1.f  Stanoveni podminek pro vyuziti ploch srozdilnym zpasobem vyuziti a
stanoveni podminek prostorového usporadani, v€etné zakladnich podminek
ochrany krajinného razu

I.1.f.1 Vymezeni ploch s rozdilnym zpdsobem vyuZiti

V ramci feSeni UP jsou vymezeny tyto plochy:

BH - plochy bydleni — bydleni hromadné

Bl - plochy bydleni - bydleni individualni

RI - plochy rodinné rekreace

Rz - plochy individualni rekreace — zahradkarské osady
ov - plochy vefejné vybavenosti

OH - plochy pro verejna pohiebisté a souvisejici sluzby
0os - plochy pro télovychovu a sport

DS - plochy pro silniéni dopravu

T* - plochy technické infrastruktury

TV - plochy pro vodni hospodarstvi

TE - plochy pro energetiku

p* - plochy vefejnych prostranstvi

S0.3 - plochy smiSené obytné vesnické

SX - plochy smiSené specifické

\Y/4 - plochy pro zemédélskou a lesnickou vyrobu
WT - vodni plochy a toky

Z* - plochy sidelni zelené

K - plochy krajinné zelené

P - plochy pfirodni

Z - plochy zemédélské

L - plochy lesni

T - plochy tézby nerostd

v s

zplsobem vyuZiti nez stanovi § 4 az § 19 vyhlasky ¢.501/2006 Sb.

Nebyly vyclefiovany.

[.1.f3 Podminky pro vyuZziti ploch s rozdilnym zpdsobem vyuZiti

Stavajici plochy s rozdilnym zpdsobem vyuZziti :

BH - plochy bydleni - bydleni hromadné
Hlavni vyuziti - bydleni hromadné
Pripustné vyuziti - objekty pobytovych socialnich sluzeb

stavby a zafizeni souvisejici s hlavnim vyuzitim
souvisejici dopravni a technicka infrastruktura*
plochy vefejnych prostranstvi

sidelni zelen

Nepfipustné vyuZiti- veSkeré Cinnosti, stavby a zafizeni, které nesouvisi s hlavnim a
pFipustnym vyuzitim

Bl - plochy bydleni - bydleni individualni
Hlavni vyuziti - bydleni individualni v rodinnych domech
Pripustné vyuziti - pozemky staveb a zafizeni souvisejicich a slucitelnych s bydlenim

v rodinnych domech*
souvisejici dopravni a technickd infrastruktura*

I. Uzemni plan Cetechovice 9



AKTE Kroméfiz, Ing.arch. Milan Krouman, Kollarova 629 tel.603 818 384

plochy vefejnych prostranstvi

péstitelstvi a chovatelstvi v souvislosti s bydlenim
sidelni zelen

bytové domy a objekty pobytovych socialnich sluzeb
individualni rekreace

plochy souvisejiciho ob&anského vybaveni*

NepfFipustné vyuZiti- veSkeré Cinnosti, stavby a zafizeni, které nesouvisi s hlavnim a
pFipustnym vyuzitim

Podminky prostorového usporadani :

PFi vystavbé ve stavajicich plochach dodrzovat urbanistickou strukturu* dané lokality.

PFi dostavbé proluk bude zastavba sledovat odstupy od verejného prostranstvi odstupy stavajicich
sousednich objekt(

Vyska zastavby - max. dvé nadzemni podlazi a podkrovi, pfi dostavbé proluk bude dodrZzovana
vyskova hladina* sousednich staveb

RI - plochy rodinné rekreace
Hlavni vyuziti - rodinnd rekreace
Pripustné vyuziti - stavby a zafizeni souvisejici s hlavnim vyuzitim

souvisejici dopravni a technickd infrastruktura*
plochy vefejnych prostranstvi

péstitelstvi a chovatelstvi

sidelni zelen

Nepfipustné vyuziti - veSkeré Cinnosti, stavby a zafizeni, které nesouvisi s hlavnim a
pFipustnym vyuzitim

Rz - plochy individualni rekreace — zahradkarské osady

Hlavni vyuziti - individualni rekreace — zahradkarské osady

Pripustné vyuziti - stavby a zafizeni souvisejici s hlavnim vyuzitim

souvisejici dopravni a technicka infrastruktura*
plochy vefejnych prostranstvi

péstitelstvi a chovatelstvi

sidelni zelen

Nepfipustné vyuziti - veSkeré Cinnosti, stavby a zafizeni, které nesouvisi s hlavnim a
pFipustnym vyuzitim
Podminky prostorového usporadani :

Vyska zastavby - max. jedno nadzemni podlazi a podkrovi
oV - plochy verejné vybavenosti
Hlavni vyuZziti - verejna ob¢anska vybavenost
Pripustné vyuziti - vefejné sprava,

zdravotnicka zafizeni a socialni sluzby

kultura a cirkevni zafizeni

prfechodné ubytovani v ramci cestovniho ruchu, stravovani
pozemky dalSich staveb a zafizeni jako ob¢anské ho vybaveni,
sluZeb souvisejicich a slucitelnych s hlavnim vyuZitim

bydleni, objekty pobytovych sociélnich sluzeb

souvisejici dopravni a technickd infrastruktura*

plochy vefejnych prostranstvi

sidelni zelen
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NepfFipustné vyuziti - veSkeré ¢innosti, stavby a zafizeni, které nesouvisi s hlavnim a
pFipustnym vyuzitim

OH - plochy pro verejna pohrebisté a souvisejici sluzby

Hlavni vyuziti - vefejna pohrebisté

Pripustné vyuziti - pozemky dalSich staveb souvisejicich a slucitelnych s hlavnim
vyuzitim

souvisejici dopravni a technickd infrastruktura*
plochy vefejnych prostranstvi
sidelni zelen

Nepfipustné vyuziti - veSkeré ¢innosti, stavby a zafizeni, které nesouvisi s hlavnim a
pFipustnym vyuzitim

oS - plochy pro télovychovu a sport
Hlavni vyuziti - télovychova a sport
Pripustné vyuziti - arealy aktivni nebo pasivni sportovni ¢innosti a rekreace

pozemky dalSich staveb a zafizeni jako ob&anské ho vybaveni a
sluzeb souvisejicich a slugitelnych s hlavnim vyuzitim

stravovani a pfechodné ubytovani souvisejici s hlavnim vyuzitim a
turistikou

bydleni jako provozni byty*

souvisejici dopravni a technickd infrastruktura*

plochy vefejnych prostranstvi

sidelni zeler

NepfFipustné vyuziti - veSkeré ¢innosti, stavby a zafizeni, které nesouvisi s hlavnim a
pFipustnym vyuzitim

DS - plochy pro silniéni dopravu
Hlavni vyuziti - silni¢ni doprava
Pripustné vyuziti - souvisejici dopravni a technicka infrastruktura*

pozemky dalSich staveb a zafizeni jako obéanského vybaveni*,
sluZeb souvisejicich a slucitelnych s hlavnim vyuZitim

plochy vefejnych prostranstvi

sidelni zeler

Nepfipustné vyuziti - veSkeré Cinnosti, stavby a zafizeni, které nesouvisi s hlavnim a
pFipustnym vyuzitim

TV - plochy pro vodni hospodarstvi
Hlavni vyuziti - vodni hospodarstvi
Pripustné vyuziti - souvisejici dopravni a technicka infrastruktura*

stavby a zafizeni souvisejici s hlavnim vyuzitim
plochy vefejnych prostranstvi
sidelni zelen

Nepfipustné vyuziti - veSkeré Cinnosti, stavby a zafizeni, které nesouvisi hlavnim a
pFipustnym vyuzitim
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P* - plochy verejnych prostranstvi
Hlavni vyuZiti - vefejna prostranstvi
Pripustné vyuziti - souvisejici dopravni a technicka infrastruktura*

pozemky dalSich staveb a zafizeni souvisejicich s hlavnim vyuZitim
malé objekty ob¢anského vybaveni jako prodejni stanky, zahradky a
pod.

stavebni Upravy a pfistavby stavajicich objektt v nezbytné nutném
rozsahu, které nenarusuji funkci vefejnych prostranstvi pfi zachovani
urbanistickych a architektonickych hodnot daného tGzemi

sidelni zelen

Nepfipustné vyuziti - veSkeré ¢innosti, stavby a zafizeni, které nesouvisi s hlavnim a
pFipustnym vyuzitim

SO.3- plochy smiSené obytné vesnické

Hlavni vyuziti - bydleni s moznym vySSim podilem hospodarské slozky
vesnického charakteru

Pfipustné vyuZziti - pozemky staveb a zafizeni souvisejicich a slucitelnych s bydlenim
drobné vyroba, sluzby, prvky obanské vybavenosti, zemédélska
vyroba neovliviiujici smiSené bydleni* a to i samostatné, zejména pfi
vyuziti stavajiciho stavebniho fondu
péstitelstvi a chovatelstvi v souvislosti s bydlenim
individualni rekreace pfi vyuZiti stavajiciho stavebniho fondu
souvisejici dopravni a technickd infrastruktura*
plochy vefejnych prostranstvi
sidelni zeler
bytové domy a objekty pobytovych sociélnich sluzeb

NepFipustné vyuziti- vesSkeré ¢innosti, stavby a zafizeni, které nesouvisi s hlavnim a
pFipustnym vyuzitim

Podminky prostorového usporadani :

PFi vystavbé ve stavajicich plochach dodrzovat urbanistickou strukturu dané lokality*

PFi dostavbé proluk bude zastavba sledovat odstupy od vefejného prostranstvi odstupy stavajicich
sousednich objekt(

Vyska zastavby - max. dvé nadzemni podlazi a podkrovi, pfi dostavbé proluk bude dodrzovana
vyskova hladina* sousednich staveb

SX - plochy smiSené specifické
Hlavni vyuziti - smiSené vyuZiti limitované svym kulturné historickym dédictvim
Pripustné vyuziti - ubytovani a stravovani

rekreace, agroturistika

volnoCasové aktivity

ob&anské vybaveni*

drobna vyroba, sluzby,

bydleni,

souvisejici dopravni a technicka infrastruktura*
plochy vefejnych prostranstvi

sidelni zelen, vodni plochy

NepFipustné vyuziti- vesSkeré ¢innosti, stavby a zafizeni, které nesouvisi s hlavnim a
pFipustnym vyuzitim
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VZ - plochy pro zemédélskou a lesnickou vyrobu

Hlavni vyuZiti -

Pripustné vyuZiti -

Nepfipustné vyuZiti-

zemédélska a lesnicka vyroba

arealy, stavby a zafizeni souvisejici s hlavnim vyuZitim
drobné vyroba a sluzby prvky ob&anské vybavenosti
agroturistika, sport a rekreace

objekty pfechodného ubytovani ve vztahu k hlavnimu vyuZiti a
turistice

bydleni jako provozni byty*

souvisejici dopravni a technickd infrastruktura*

plochy vefejnych prostranstvi

sidelni zelen

veskeré Cinnosti, stavby a zafizeni, které nesouvisi s hlavnim a
pFipustnym vyuzitim

WT - vodni plochy a toky

Hlavni vyuziti -

Pripustné vyuZiti -

vodni plochy a toky

pozemky staveb a zafizeni souvisejici s hlavnim vyuZitim
souvisejici dopravni a technicka infrastruktura*

krajinna zelen a prvky USES

technick& opatfeni a stavby pro zlepSeni podminek nekomeréni
rekreace a cestovniho ruchu*

plochy vefejnych prostranstvi

sidelni zelen

A sidelni zelen

Hlavni vyuZiti -

Pripustné vyuZiti -

sidelni zelen

zahrady a sady pfidomni i samostatné v zastavéném Gzemi obce pro

péstitelstvi a chovatelstvi

stavby a zafizeni souvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuZitim stavby

a zarizeni souvisejici s plochami, ke kterym maji funkci pfidomnich
zahrad a sad

plochy souvisejiciho ob&anského vybaveni*

souvisejici dopravni a technickd infrastruktura*

technick& opatfeni a stavby pro zlepSeni podminek nekomeréni
rekreace a cestovniho ruchu*

plochy vefejnych prostranstvi

K - plochy krajinné zelené

Hlavni vyuziti -

Pripustné vyuziti -

krajinna zelen

vodni plochy, travni porosty

pozemky staveb, zafizeni a jina opatfeni souvisejici s hlavnim
vyuzitim, zemédélstvim, lesnictvim, vodnim hospodarstvim, tézbou
nerostd, ochranou pfirody a krajiny

prvky USES kromé biocenter

technick& opatfeni a stavby pro zlepSeni podminek nekomeréni
rekreace a cestovniho ruchu*

prvky krajinného inventare*

souvisejici dopravni a technickd infrastruktura*
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P - plochy pFirodni
Hlavni vyuZiti - biocentra
Pripustné vyuZiti - prvky krajinného inventare*

souvisejici dopravni a technickd infrastruktura*

Z - plochy zemédélske
Hlavni vyuZiti - zemédeélské vyuZiti na pozemcich zemédélského pudniho fondu
Pripustné vyuZiti - pozemky staveb, zafizeni a jin& opatfeni souvisejici s hlavnim

vyuzitim, zemédélstvim, lesnictvim, vodnim hospodarstvim, tézbou
nerostd, ochranou pfirody a krajiny

stavby a zafizeni pro vykon prava myslivosti

souvisejici dopravni a technickd infrastruktura*

vodohospodarské zafizeni — odvodriovaci pfikopy, poldry a podobné
k zamezeni pldni eroze, protipovodnova opatieni

krajinna zelen, solitérni, skupinovad—aleje, meze

technick& opatfeni a stavby pro zlepSeni podminek nekomeréni
rekreace a cestovniho ruchu*

prvky krajinného inventare*

L - plochy lesni
Hlavni vyuziti - pozemky plnici funkci lesa
Pripustné vyuziti - pozemky staveb, zafizeni a jina opatfeni souvisejici s hlavnim

vyuzitim, zemédélstvim, lesnictvim, vodnim hospodarstvim, tézbou
nerostd, ochranou pfirody a krajiny

stavby a zafizeni pro vykon prava myslivosti

souvisejici dopravni a technicka infrastruktura*

vodohospodarska zafizeni — odvodnovaci pfikopy, poldry a podobné
k zamezeni padni eroze, protipovodnova opatfeni

technick& opatfeni a stavby pro zlepSeni podminek nekomeréni
rekreace a cestovniho ruchu*

T - plochy téZzby nerostt
Hlavni vyuZiti - téZba nerostd
Pripustné vyuZiti - stavby a zafizeni souvisejici s hlavnim vyuZitim

souvisejici dopravni a technicka infrastruktura
krajinna zelen a prvky USES

NepfFipustné vyuziti- vesSkeré ¢innosti, stavby a zafizeni, které nesouvisi s hlavnim a
pFipustnym vyuzitim

Navrzené plochy s rozdilnym zpdsobem vyuziti:

BI - plochy bydleni - bydleni individualni
¢islo plochy 1
Hlavni vyuziti - bydleni individualni v rodinnych domech
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Pripustné vyuziti - pozemky staveb a zafizeni souvisejicich a slucitelnych s bydlenim

v rodinnych domech*

souvisejici dopravni a technicka infrastruktura*
plochy vefejnych prostranstvi

péstitelstvi a chovatelstvi v souvislosti s bydlenim
sidelni zelen

bytové domy a objekty pobytovych socialnich sluzeb
plochy souvisejiciho ob&anského vybaveni*

NepFipustné vyuziti - vesSkeré ¢innosti, stavby a zafizeni, které nesouvisi s hlavnim a

pfipustnym vyuZitim

Podminky prostorového usporadani :

1 — prestavbova plocha - doplnéni zastavby v oboustranné obestavénou uliéni zastavbu, max.2
nadzemni podlazi a podkrovi.

DS - plochy pro silniéni dopravu

¢islo plochy 53

Hlavni vyuziti - silni¢ni doprava

Pripustné vyuziti - souvisejici technicka infrastruktura’

stavby a zafizeni souvisejici s hlavnim vyuZitim
sidelni a krajinna zelen

™ - plochy technické infrastruktury

¢islo plochy 5

Hlavni vyuziti - technickd infrastruktura — hraz retenéni nadrze

Pripustné vyuziti - souvisejici dopravni infrastruktura*
pozemky dalSich staveb a zafizeni souvisejicich a slucitelnych s
hlavnim vyuzitim
krajinna zelen

Nepfipustné vyuziti - veSkeré Cinnosti, stavby a zafizeni, které nesouvisi s hlavnim a

V. -

pFipustnym vyuzitim

plochy pro vodni hospodarstvi

¢islo plochy

Hlavni vyuziti

3,4,52

- vodni hospodarstvi

Pripustné vyuziti - vodohospodarska zafizeni- koridory kanalizace, precerpavaci

stanice, Cistirny odpadnich vod

zemédélské vyuZziti na pozemcich zemédélského pudniho fondu
souvisejici dopravni a technickd infrastruktura

stavby a zafizeni souvisejici s hlavnim vyuzitim

plochy vefejnych prostranstvi

zelen

Nepfipustné vyuziti - veSkeré Cinnosti, stavby a zafizeni, které nesouvisi s hlavnim a

pFipustnym vyuzitim

I. Uzemni plan Cetechovice

15



AKTE Kroméfiz, Ing.arch. Milan Krouman, Kollarova 629 tel.603 818 384

TE - plochy pro energetiku

¢islo plochy 9,10,11,51

Hlavni vyuziti - energetika

Pripustné vyuziti - souvisejici dopravni a technicka infrastruktura’

stavby a zafizeni souvisejici s hlavnim vyuzitim
zemédeélsky pudni fond
prvky USES
Nepfipustné vyuziti - veSkeré cinnosti, stavby a zafizeni, které nesouvisi s hlavnim a
pFipustnym vyuzitim

SO.3- plochy smiSené obytné vesnické

¢islo plochy 2

Hlavni vyuZiti - bydleni s moZnym vy3Sim podilem hospodarské slozky
vesnického charakteru

Pripustné vyuziti - pozemky staveb a zafizeni souvisejicich a slucitelnych s bydlenim
drobné vyroba, sluzby, prvky obCanské vybavenosti, zemédélska
vyroba neovliviiujici smiSené bydleni* a to i samostatné, zejména pfi
vyuZziti stvajiciho stavebniho fondu
péstitelstvi a chovatelstvi v souvislosti s bydlenim
individualni rekreace pfi vyuziti stavajiciho stavebniho fondu
souvisejici dopravni a technicka infrastruktura*
plochy vefejnych prostranstvi
sidelni zelen
bytové domy a objekty pobytovych socialnich sluzeb

Nepfipustné vyuZiti- veSkeré Cinnosti, stavby a zafizeni, které nesouvisi s hlavnim a
pFipustnym vyuzitim
Podminky prostorového usporadani :

Vyska zastavby - max. dvé nadzemni podlazi a podkrovi, pfi dostavbé proluk bude dodrZzovana
vyskova hladina* sousednich staveb

K - plochy krajinné zelené

¢islo plochy  6-8, 12-15, 17-50

Hlavni vyuziti- krajinna zelefi — nadregionalni a lokalni biokoridory, interakéni prvky
Pripustné vyuZiti - stavby a zafizeni souvisejici s hlavnim vyuZitim

prvky USES kromé biocenter

technick& opatfeni a stavby pro zlepSeni podminek nekomeréni
rekreace a cestovniho ruchu

souvisejici dopravni a technicka infrastruktura

P - plochy pFirodni

¢islo plochy 16

Hlavni vyuziti - lokalni biocentra
Pripustné vyuziti - prvky krajinného inventare

souvisejici dopravni a technicka infrastruktura
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BlizSi vyklad pojmu oznacenych hvézdi¢kou uveden na konci této textové Casti a v Odavodnéni
Uuzemniho planu ¢ast 11.9.3

I.1.f4 Podminky prostorového usporadani

DalSi prostorové podminky mimo uvedenych v pfedchazejici ¢asti se nestanovuiji.

1.1.f5 Clenéni ploch s rozdilnym zpdsobem vyuZiti na plochy stabilizované a plochy zmén

Jsou definovany roz¢lenénim na plochy pfestavby.

I.1.g Vymezeni verejné prospésSnych staveb, verejné prospéSnych opatieni, staveb
a opatreni k zajiStovani obrany a bezpeénosti statu a ploch pro asanaci, pro
které Ize prava k pozemkdm a stavbam vyvlastnit

.. _ Cislo navrhové plochy
oznac.c'avn’l VPS VPO, asanace,vstavl.)y a opatreni s rozdilngm zptisobem
k zajiStovani obrany a bezpeénosti statu v UP A
Vyuziti
cov 3
PCS 4
hraz 5
BC1 16
kanalizace 52

I.1.h  Vymezeni verejné prospésnych staveb a verejnych prostranstvi, pro které lze
uplatnit predkupni pravo, s uvedenim v & prospéch je predkupni préavo
zfizovano, parcelnich ¢éisel pozemka, nazvu katastralniho Uzemi a pfFipadné
dalSich udaja podle katastralniho zakona

Nebyly vymezeny.

I.1.i  Stanoveni kompenzaénich opatfeni podle § 50 odst. 6 stavebniho zakona

Nebyly stanoveny.

.1,  Udaje o poétu listd Uzemniho planu Cetechovice a poétu vykresa k nému
pripojené grafické ¢asti

Pocet listu textové Casti: navrh: 17
Pocet vykresu grafické Casti: navrh: 3

I.2.a Vymezeniploch a koridora tzemnich rezerv a stanoveni mozného budouciho
vyuZziti, véetné podminek pro jeho provéreni

V navrhu tzemniho planu Cetechovice nebylo vymezeno.
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I.2.b  Vymezeni ploch a koridora, ve kterych je rozhodovani o zménach v Gzemi
podminéno uzavienim dohody o parcelaci

V navrhu tzemniho planu Cetechovice nebylo vymezeno.

I.2.c Vymezeni ploch a koridora, ve kterych je rozhodovani o zménéach v Gzemi
podminéno zpracovanim Uzemni studie, stanoveni podminek pro jeji pofFizeni a

pfimérené lhaty pro vlozeni dat o této studii do evidence Gzemné planovaci
éinnosti

Uzemni plan Cetechovice vymezuije:

. - ALy p!oc’hy Ihaty pro vlozeni dat do q S
studie Cislo s rozdilnym evidence (zemné podminky pro pofizeni US
clslo ey zpusobem planovaci ¢innosti
vyuziti
1 2 S0.3 do r.2021 Stanoveni celkov}eho urbanistického reseni,
dopravni skelet, parcelace

I.2.d Vymezeni ploch a koridori, ve kterych je rozhodovani o zménach v Gzemi
podminéno vydanim regulaéniho planu, zadani regulaéniho planu v rozsahu
podle prilohy €.9, stanoven, zda se bude jednat o regulaéni plan z podnétu

nebo na zadost, a u regulaéniho planu z podnétu stanoveni pfimérené lhaty pro
jeho vydani

Uzemni plan Cetechovice toto nevymezuije.

I.2.e Stanoveni pofadi zmén v Uzemi (etapizace)

Uzemni plan Cetechovice toto nevymezuije.

I.2.f  Vymezeni architektonicky nebo urbanisticky vyznamnych staveb, pro které

muze vypracovavat architektonickou ¢&ast projektové dokumentace jen
autorizovany architekt

Uzemni plan Cetechovice toto nevymezuije.

Vypracoval: Ing.arch. Milan Krouman

11/2017
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Vysvétlivky jednotlivych pojmu:

pozemky staveb a zafizeni souvisejicich a sluéitelnych s bydlenim v rodinnych domech - v uvedenych
plochéch je mozné Zivnostenské podnikani realizované uZzivateli rodinnych domu a slucitelné

s bydlenim. To je takové, které je napfiklad moZno realizovat pfimo v byté nebo v samostatné stavbé
do 25 m? (§21 odst.4, vyhl.&. 501/206), které nesnizuje kvalitu prostfedi a pohodu bydleni ve vymezené
ploSe (prace administrativniho charakteru, sluzeb slucitelnych s bydlenim napf. krejéovstvi, opravy
drobnych spotfebi¢d apod.).

souvisejici dopravni a technicka infrastruktura - dopravni a technicka infrastruktura souvisejici

s obsluhou daného Gzemi obce. jako rozvody vodovodu, kanalizace, elektro, plynu a s tim souvisejici
stavby a zafizeni (trafostanice, regulacni stanice, pfe€erpavaci stanice a pod.)

plochy souvisejiciho ob¢anského vybaveni - ob&anské vybaveni slouzici zejména dané lokalité
(obchody, pohostinstvi apod.)

vyroba neovlivriujici smiSené bydleni* - v uvedenych plochach je mozné Zivnostenské podnikani ve
vétSim rozsahu nez v pfipadé individualniho bydleni, zejména pak, pokud zastavba vytvafi uzaviené
dvory apod. branici Sifeni hluku, prachu. Jedna se zejména o plvodni hospodarské ,grunty.”
urbanisticka struktura - se rozumi charakter zastavby s ohledem na stavebni ¢ary, usporadani staveb

(blokova zéastavba, fadova zastavba, dvojdomky, samostatné stojici), pidorysné situovani staveb,
vzajemné odstupy staveb, feSeni stfech jako dlleZity prvek zejména k tvorbé krajiny.

dodrZovéani vySkové hladiny — vySkové rozdily v toleranci max. ¥z podlaZzi. VySka zastavby u staveb
s rovnou stfechou vyska atiky, u staveb se Sikmou stfechou vyska fimsy.

bydleni jako provozni byty - provozni byt_ - byt, ktery je umistén ve stavbé, pfipadné komplexu staveb,
slouzicich jinému funkénimu vyuziti nez je bydleni a je uréen pro osoby, které maji ke stavbé nebo
komplexu staveb vlastnické pravo a pro osoby vykonavajici zde stalou spravu nebo sluzbu.

drobna vyroba, sluzby, prvky obéanské vybavenosti, zemédélska vyroba neovliviujici smiSené bydleni
- pfi posuzovani bréat zfetel na formu zastavby napf. uzaviené dvory puvodnich gruntd omezujici Sifeni
hluku, prachu apod.

technicka opatreni a stavby pro zlepSeni podminek nekomeréni rekreace a cestovniho ruchu -
Technicka opatfeni a stavby jako napfiklad cyklistické stezky, hygienicka zafizeni, ekologicka a
informacni centra, nau¢né stezky, odpocinkova mista, cirkevni pamatky a podobné.

krajinny inventar - tvofi drobné cirkevni pamatky, ale i sklipky, seniky, studanky a informacni zfizeni
naucné stezky, odpocinkova mista apod.
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